Domovni Fad
malého bytového druzstva

Uvodni ustanoveni

1)
2)

V souladu s pfislunymi pravnimi pfedpisy a svymi stanovami vydava Bytové druZstvo Karvina, Na Kopci 78, 79, Karvina, Mizerov
tento domovni fad, ktery obsahuje bliz3f pravidla pro uZivéani bytd, nebytovych prostor, spole&nych &4sti domu a jejich zatizen.

Tento domovni fad je zavazny pro volené organy druZstva a jeho funkcionafe a pro najemniky v domé. Jeho dodrfovéni pispiva ke
spokojenému bydleni v domé a proto &lenska schiize oSekava, Ze nebude dochézet k jeho porugovani.

L. Préva a povinnosti ndjemnikd

1)

a)

b)

<)

d)

€)

g)
i)

Néjemnik bytu (nebytového prostoru) mé zejména pravo:

vyZadovat po druZstvu, aby mu pfedalo najaty byt ve stavu zpisobilosti k Fadnému uZivani a zajistilo plny a nerufeny vykon prav
spojenych s uZivanim bytu v&etn& uZivani spolednych &asti domu a jejich zatizeni v souladu zejména se stanovami, timto domovnim
fadem a najemni smlouvou,

vyZadovat po druistvu, aby v pfim&fené¢ lhité odstranilo zavady na spolednych &astech domu a jejich zafizenich, které brani
najemnikovi v jejich ¥adném uZivani. Neudini-li tak druZstvo bez néleZitého zdivodn&ni, miZe je nechat odstranit najemnik na udet
druZstva tehdy, jestlize na tuto moznost druZstvo pfedem upozornil. DruZstvo méa povinnost uhradit najemnikovi takto vzniklé gelng
vynaloZené naklady bez zbyteného odkladu, nejpozdgji viak do 3esti m&sici po predloZeni utu a potvrzeni o jeho zaplaceni
najemnikem,

vyZadovat po druZstvu provedeni opravy v byt& (nebytovém prostoru), které je povinno provadét a hradit druZstvo. Nezajisti-li druzstvo
Jejich provedeni bez zbytetného odkladu a bez zdiivodn&ni, miZe je nechat provést najemnik za obdobnych podminek jako odstranéni
zévad na spole¢nych &astech domu - viz vyse pismeno b),

na bezporuchové uzivani sluZeb spojenych s bydlenim (uZivanim nebytového prostoru), které jsou zaji§fovany prostfednictvim
drustva,

v ramci udrzby a drobnych oprav a tprav provadét samostatng upravy a modernizaci bytu (nebytového prostoru),

na podkladé¢ Zivnostenského opravnéni provozovat v byt& Zivnost.

Néjemnik bytu (nebytového prostoru) méa zejména povinnosti:

uZivat najaty byt (nebytovy prostor) v souladu se stanovami druZstva, jeho domovnim t4dem a n4jemni smlouvou,

najaty byt (nebytovy prostor) fadn& udrzovat, na své néklady provadét udrzbu a drobné opravy a bez zbytetného odkladu oznamovat
druZstvu zavady v byt& (nebytovém prostoru), které je povinno odstranit druZstvo,

odstranit na sviij naklad zévady a po3kozeni, kterd na jinych bytech (nebytovych prostor) a spolednych &astech domu a jejich zatizeni
zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim byt (nebytovy prostor) uZivaji. Neugini-li tak, odstrani je po upozornéni povinného najemnika
druZstvo na jeho Gdet,

povolit vstup do najatého bytu (nebytového prostoru) pokud je to nutné pro tpravu &i opravu ostatnich byt (nebytovych prostort) a byl
na nutnost zpfistupnéni bytu (nebytového prostoru) pfedem upozornén,

umozZnit v byt€ (nebytovém prostoru) instalaci a drzbu zatizeni pro méfeni spotfeby tepla a vody a odedet namé&fenych hodnot,

v uréené vy3i a v terminech stanovenych druZstvem platit zalohy a vyrovnani za odebrané sluzby-spojené s uZivanim bytu (nebytového
prostoru), pfisp&vky do fondu oprav a ke hrazeni nékladii spojenych se spravou domu,

v&as hlésit zm&ny v poctu osob, které bydli v bytg,

provozovat v byt jen takovou Zivnost, kterou je podle pravnich ptedpisti moZné v byté provozovat,

po skonceni najmu bytu (nebytového prostoru) piedat druZstvu na jeho vyzvu byt (nebytovy prostor) vyklizeny a zbaveny nedistot a
vybaveny zatizenimi, které pfevzal pfi pfebirani bytu do ngjmu a které obdrzel od druZstva v priib&¢hu najmu. Chybgjici zatizeni a
poskozeni bytu (nebytového prostoru), které nevyplyva z b&Zného opotiebeni, druZstvu uhradit ve stanovené lhits.

II. Oteviréni a zavirdni domu a p¥istup do jeho spole&nych &asti

1Y)

2)
3)

4

5)

Kazdy najemnik bytu (nebytového prostoru) obdrzi od druZstva dva kli&e od hlavniho vchodu do domu. To plati i pfi vymé&n& zdmku u
téchto dveti.

Pt prebirani bytu (nebytového prostoru) obdrzi ndjemnik téZ k1€ od vchodovych dvetf do bytu (nebytového prostoru).

Kli¢e od dvefi spolednych &asti domu, napt. od pradelny, suiamny, kotarkamy, svépomocné dilny apod., jsou uloZeny u ¢lena druZstva,
ktery je odpové&dny za stav téchto &asti domu a za zafizeni a nastroje v nich umist&né. S uloZenim kli¢t seznamuje druZstvo nijemniky
na informac¢ni tabuli v dom&. V ptipadech trvalej$tho a &astého uZivéani ptislusné &asti domu najemnikem, napf. ko&arkarny, mu
druZstvo na jeho Z&dost a za uplatu poskytne kli¢. Po skon&eni takového uZivani spoleéné &asti domu najemnik kli¢ druzstvu vrati.
Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluzna zafizeni domu, napt. strojovna vytahu, jsou uloZeny u odpov&dné osoby. S jejich uloZenim
seznamuje druzstvo na informacni tabuli v domé.

Kazdy najemnik bytu a osoby s nim bydlici jsou povinny zamykat po ptichodu a opusténi dim a po skon¢eni uZivani uzamykatelnych
spole¢nych &asti domu i tyto prostory.

II1. Zaji§téni pofadku a Listoty v domé&

1)
2)
a)
b)
)

Néjemnici bytd (nebytovych prostor) a osoby, které je s nimi uZivaji, jsou povinni udrZzovat &istotu a potddek v dome.
DruzZstvo zaji§tuje poradek a &istotu ve spolednych prostorach domu a na pfilehlych pozemcich. V tom zejména:
myti a zametani schodité a chodeb, ¢idt€ni oken a zabradli na chodbach a schodistich,

¢iSténi a uklid sn&hu z chodniki ptilehlych k domu,

osvétleni schodist, chodeb a jinych spolenych prostor a zatizen, stfechy, zakladi apod.



3) Néjemnik a osoby s nim bydlici, jakoz i najemnik nebytovych prostor, jsou povinni po skon&eni uZivani spole¢nych zatizeni v domg,
napf. kutilské dilny, odstranit netistoty, které zptisobili a uklidit Jej. Je-li uzivani spoletného zatizeni spojeno se spotfebou vody nebo
energie, je najemnik po skoneni jeho uZivani povinen druzstvu spotfebu nahradit stanovenym zptisobem.

4)  Spole¢né prostory v domé& nesmi byt pouZivany k odkladani v&ci najemniky. OdloZenou v&c Jje ndjemnik povinen na pokyny druzstva a
ve Thité jim stanovené odstranit. Neutini-li tak, miZe odstranéni zajistit druZstvo na uget najemnika poté, kdyZ jej na tuto moznost
upozornilo.

5)  Rozhodne-li druZstvo na &lenské schizi, Ze uklid spoletnych &4sti domu & chodnikd ptilehlych k domu, bude provadén svépomoci,
Jsou ndjemnici povinni zajistit spln&ni tkold, které jim budou v ramci svépomoci pfideleny. V tomto ptipad® najemnici neplati thrady
za tyto sluzby.

IV. Klid v domé¢

1) Néajemce bytu (nebytového prostoru) je povinen zajistit, aby v3ichni, kdo najaté prostory uZiva, nerusil ostatni obyvatele domu,
zejména sousedy, nadm&mym hlukem.

2)  V dob& no¢niho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouZivat hlugné nastroje a nafadi, ani jinak ruit hlukem.

3)  Pokud je najemce bytu (nebytového prostoru) nucen povolit nadmemy hluk v byt¢ (nebytovém prostoru), oznamf to pfedem sousediim.
Obtézovani hlukem je povinen zkratit na nejkratsi dobu.

4)  Néjemnikiim nebytovych prostor v dom& se pfipomina Jejich povinnost respektovat prisluiné pravni predpisy upravujici provozovéni
Jejich Einnosti z hlediska hlugnosti. Jsou povinni respektovat pokyny pfedstavenstva (pfedsedy) dru¥stva ke zmirn&ni nebo odstranéni
zbytetn¢ zplsobovaného hluku. Neuposlechne-li najemce pokyny pfedstavenstva (pfedsedy), bude poZadén pisluiny organ statni
spravy, zpravidla hygienicka sluzba, o zjednani népravy.

5)  Najemniky bytt, ktefi rui klid v domg, vyzve predstavenstvo (pfedseda) druZstva, aby zavadné &innosti zanechali. Neuposlechnou-li

teto vyzvy a pokrauji v zavadné &innosti i po uplynuti stanovené Ihiity, uplatni druZstvo vefejné napomenuti umisténé na informadni
tabuli v domg&. Nepovede-li ani vefejné napomenuti k napravé, dorugi bytové druZstvo ¢lenovi pisemnou vystrahu, ktera predchézi
vylouceni ¢lena z druZstva z diivodu opakovaného porusovéani povinnosti.

V. Cisténi, vyvéovéni a vyklid4nf véci mimo byt

1)

2)

3)

4

5)

Cisténi v&ci, napf. klepanim a vytfepavanim, je moZné jen na mistech k tomu urfenych a mimo dobu notniho klidu. Ci&&nim
zneCiStény prostor musi byt uklizen. Vyslovné se zakazuje &isténi véci na chodb4ch nebo v jinych spole¢nych prostorach domu nebo
z okna bytu.

Komunalni odpad se odklada do popelnic &i kontejneri uréenych pro ditim. Pokud obec umo¥ni odkladat tfidény odpad, doporuduje se
tfid¢ni odpadu maximalng vyuzivat.

Jiny nez komunalni odpad, napt. vytazené domaci spotiebice a stary nabytek, je ndjemce povinen odkladat na mistech obci urdenych.
Odlozeni takového odpadu ve spolednych &4stech domu nebo v jeho okoli je zakézano. Najemnika, ktery tento zakaz porusi,
predstavenstvo (ptedseda) vyzve k népravé. Neni-li nsjemnikem néprava zjednéna ani po vyzve, zajisti pfedstavenstvo (pfedseda)
druZstva népravu na G¢et najemnika.

Umistovat v&ci na vn&j¥i konstrukci balkond, lodzii a oken & na fasadu nebo na stfechu, je moZné jen se souhlasem druZstva. To plati i
0 instalaci televiznich a rozhlasovych antén a jejich svod.

Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech a lodiich musi byt zabezpeteny proti padu. Pfi jejich zalévéni je nutno dbat, aby voda
nestékala a nesmacdela zdi domu.

VI. Informace v domé

1

2)

3)
4

DruZstvo poskytuje informace najemnikiim téz na informa¢ni tabuli, ktera se umistuje v pfizemi domu a na webovych strankach
druZstva. Pedstavenstvo (pfedseda) druZstva na ni seznamuje nijemniky zejména s dilezitymi usnesenimi organd druZstva a poskytuje
dalsi informace tykajici se bydleni v domg a &innosti druzstva. Hodl4-li najemnik umistit na informagni tabuli své oznameni, miize tak
udinit s védomim pfedstavenstva (ptedsedy) druZstva, Nejaktualn€jii informace, s nimiz hodla druZstvo naléhavé seznamit najemniky,
jsou umistovany i na dvefich vytahu v ptizemi domu. Na jinych mistech v domé& neni dovoleno umistovat jakékoli informace a
oznameni.

Na dvetich kazdého bytu umistuje druzstvo &islo bytu. Oznatuje téz podlazi, vytah, spolené uzivané mistnosti, hlavni uzavér plynu,
vody, hlavni méfidla, uzavéry topeni pro jednotlivé mistnosti v domé apod.

Najemnici bytu oznatuji sviij byt, zvonek a po§tovni schranku jmenovkami, popfipad€ se jménem podnéajemnika.

Jakekoli informagni a propaga¢ni zatizeni, napt. firemni & reklamni tabule, je moZno umistit na dém jen se souhlasem pfedstavenstva
(ptedsedy) druzstva a pti dodrzenf pravnich predpisti, které se na n& vztahuiji.

VII Udrzba a opravy domu

1)

2)
3)

4

a)

Udrzbu a opravy spole¢nych &asti domu zajidfuje druZstvo a hradi je ze svych fondi. Prace vcend K& 10 000 a vice mize
pfedstavenstvo (pfedseda) zadat firmg, ktera predlozi nejlepsi nabidku co do ceny a kvality prace, vybranou nejméné ze t¥i nabidek.
Prace v cen& nad K& 250 000 zajistuje druZstvo formou vefejné soutée. Za skody vzniklé druZstvu z toho, Ze zadalo préaci bez vyb&ru
z vice nabidek nebo mimo vefejnou soutéZ odpovidé predstavenstvo (predseda).

Udrzbu a drobné opravy v byté si zaji¥tuje a hradi najemnik bytu.

Béznou adrzbou bytu se rozumi{ udrzovani a &isténi bytu, které se provadgji obvykle pti del§im uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravideln¢ prohlidky, ¢iSténi a drobné opravy. Patti sem téZ malovani vietn& oprav omitek, tapetovani a &idt&ni podlah véetng
podlahovych krytin, obkladi stén, &idténi zanesenych odpadi a2 ke stoupa&ce a vnitini natéry.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti bytu a je pfedmétem jeho
najmu, povazuji:

opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a lidt,



b)

)

d)

€)

g)

h)

6)

opravy jednotlivych Easti dveti a oken a jejich soud4sti, kovani a klik, vym&ny zamki vietn# elektronického otevirani vstupnich dveti
bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzif u oken zasahujicich do vnittniho prostoru bytu,

opravy a vymeny elektrickych koncovych zafizenf a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadu, zasuvek, jisti&l, zvonki, domécich
telefond, zésuvek rozvodii datovych siti, signlt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich
tElesech, opravy zafizeni pro ptijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zatizeni slouZicich k otevirani vchodovych
dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spinatii ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémi
zabezpeteni a automatickych hlasiéi pohybu,

vymeny uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,
opravy a vymeny uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymeny sifont a lapaii tuku,

opravy a certifikace bytovych mé&fidel podle zakona o metrologii nebo zatizeni pro rozd€lovani nékladii na vytap&ni a opravy a
certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody, opravy hlési¢t poZaru a hlasi¢i koute, opravy regulatory prostorové teploty u
systémi vytap&ni umoZiiujicich individuélni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavadii par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtiva&i vody, bidetd, boilerd,
umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadu, kuchyiiskych sporaki, pegicich trub, vafitl, infrazati¢a, kuchyiiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skfini,

opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotli etaZového topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovoda a
uzaviracich a regulatnich armatur a ovladacich termostatii etaZového topeni; nepovaZuji se viak za n& opravy rozvodi Gstfedniho topent,

vymény drobnych soutésti pfedm&ti uvedenych v pismenu g) a h).

Rekonstrukce bytu provadéna najemnikem: pfi bourani pficky, zd&ni bytového jadra nebo vrtani otvoru ve sténé (napt. pfemisténi
dveti), musi ndjemnik predloZit pfedstavenstvu drustva adost o povoleni Gprav v byt¢ suvedenim rozsahu prace, terminem
provadénych praci a vyjadfeni statika. Termin konani praci se stanovuje na dobu max. 2 mésice, nedodrZeni se povaZuje za hrubé
poruSeni povinnosti ndjemnika.

VIIIL. Chov domécich zviFat

1)
2)

3)
4

5)

V byté je mozno chovat jen 1 zvife velké rasy nebo 2 zvifata malé rasy. Ostatni drobnd domaci zvifata jen v takovém pottu, ktery
neobtéZuje ostatni ndjemniky hlukem ¢i zépachem.

Chovatelé jsou povinni udrzovat chovana doméci zvifata v &istot& a bez parazitii a obstaravat jim v pfipad¢ potfeby veterinarni péci.
Pokud chovana doméc{ zvifata obt€Zuji svym zdravotnim stavem, nedistotou, parazity, agresivitou &i hlukem ostatni obyvatele domu,
vyzve pfedstavenstvo (pfedseda) jejich chovatele k naprav€. Ulini tak i v ptipadg, kdy je zvife chovatelem tyrano. Nezjedna-li chovatel
v uréené 1hit& napravu, obrati se pfedstavenstvo (pfedseda) druZstva na ptislu§nou veterinarni spravu se Zadosti o zjednéni napravy.
Néjemci byti jsou odpovédni za chovana zvifata a odpovidaji za $kody, které zptisobi v domé nebo jeho obyvateliim a navStévnikim.
Néajemnici bytd jsou povinni zajistit, aby zvifata, chovana v byt&, neomezovala ostatni najemniky v domé& v uZivéni spole¢nych prostor
v domg a pozemku, ktery k nému patfi. Zne&isténi spolednych &asti a jinych prostor v domé a pozemku, ktery k domu patfi chovanymi
zvifaty, jsou jejich chovatelé povinni odstranit.

Vydala-li obec vyhladku o chovu domécich zvifat, jsou najemnici, ktefi chovaji doméci zvifata, povinni ji dodrZzovat.

IX. Ustanoveni spoletn4 a zdv€retna

1)

2)
3)

Spory vzniklé mezi nijemniky navzajem a mezi nimi a druZstvem, které vznikly ve vztazich upravovanych timto domovnim fadem, fe3i
pfisludny organ druZstva, pokud jejich fe¥eni nenaleZi mimodruZstevnimu orgéanu.

Domovni Fad je trvale vyv&Sen v dom& na misté pfistupném viem najemnikiim, zpravidla blizko hlavniho vchodu do domu.

Tento domovni fad ptijala &lenska schiize malého bytového druZstva dne 30. 3. 2016. Zm&ny v ném miZe provad&t pouze Clenska
schiize.



