SMLOUVA ¢. 130/2010
0 zajiSt'ovani spravy spole¢nych prostor v domé a o vedeni idetnictvi, uzaviens ve smyslu
ustanoveni § 566 a nasledujicich, obchodniho zakona nize uvedeného dne mezi :

Bytové druzstvo Karvina, 78,79
zastoupeno : Iveta Zapletalova — pfedseda druZstva
Tomas Kratochvil — mistoptedseda druzstva
se sidlem: Karvina, Mizerov, Na Kopci 2079/24, PSC 734 01
IC: 286 20 011
( dale jen BD - mandant )

BYTservis-sluzby, spol. s r.o.,

zastoupeny: Ing. Petr Sztula, jednatel spole¢nosti
se sidlem: 734 01 Karvina - R4j, Prameny 603/24
IC: 476 70 860, DIC: CZ 47670860

bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s.

Cislo uctu: 18308 - 791/0100

( dale jen spravce - mandatar )

Clanek 1.
Predmét a ucel smlouvy

1. Touto smlouvou povétuje BD spravce zajistovanim spravy, provozu a oprav spole&nych &asti
domu, jakoz i Cinnostmi s timto souvisejicimi, a vedenim udetnictvi, dle zdkona &. 563/1991
Sb. o cetnictvi, a to v rozsahu dale vymezeném a za uplatu, sjednanou touto smlouvou.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro Gi¢ely této smlouvy se za spole&né &asti domu
povazuji ty, které jsou vymezeny v ustanoveni § 2 pismeno g) zakona &. 72/1994 Sb.

2. Spravce prohlaSuje, Ze stavebné technicky stav domu je mu znam a spoledné &asti domu do
spravy pfijima ve stavu, v jakém je ke dni podpisu této smlouvy shledal.

3. Je-li déle v této smlouvé pouZito pojmu “sprava”, rozumi se tim i zajisténi dodavky sluzeb, tj.
tepla, teplé uZitkové vody a studené vody pro jednotlivé uZivatele bytovych a nebytovych
Jednotek ve vlastnictvi druzstva, pf{jem signalu ze spole¢né televizni antény, zajisténi odedtd
vodomérii studené vody, teplé uzitkové vody a identifikatort topnych nakladd, zajisténi
dodavky elektrické energie pro vytahy a spole¢né &asti domu.

Clének I
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzaviré na dobu neur€itou a jeji G¢innost nastiva dnem prevodu domu do majetku
bytového druZstva.

v

Clanek II1.
Vymezeni rozsahu spravy a povinnosti spravce

Vykon spravy pfedstavuje zdvazek spravee provadét na zakladé povéieni BD, jeho jménem a na jeho
ucet Cinnosti, a to zejména:

e  vést technickou dokumentaci domu,
*  zajistit servisni ¢innost, nezbytn& nutnou pro bezproblémovy provoz domu,
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zajistit deratizaci spole¢nych prostor domu,

zajistit vykon povinnosti, vyplyvajici z pfedpisi o pozarni ochrané ve vztahu ke spole¢nym
¢astem domu,

zajistit vedkeré revize dle piislusnych CSN a piedpisi CUBP v&etné poreviznich oprav,
zajist'ovat havarijni sluzbu,

pfi provadéni oprav a tUprav vystupovat pfi vefejnopravnich jednanich a viigi dodavatelim
jménem BD,

operativné zajiStovat odstranéni poruch v dodavce tepla a teplé vody, pitné vody, energii a
vyhrazenych technickych zafizeni ,

podavat BD ndvrhy na nezbytné rozséhlej$i opravy &i rekonstrukce véetné odborného odhadu
nakladq,

podle schvaleného navrhu BD zajistovat u dodavatel rozsahlejsi opravy a rekonstrukce,
kontrolovat a garantovat jejich provedeni a spravnost u¢tovanych cen,

béZnou Gdrzbu a drobné opravy zajisti spravce na zédkladé pozadavki statutarniho organu BD.
Nejnutnéj$i zdsah pro odstranéni havarie zajisti spravce na zakladé pozadavku kteréhokoliv
z uzivateld bytd ve vlastnictvi BD.

spoluptisobit pfi likvidaci pojistnych udalosti,

Clanek IV.
Zajistovani sluzeb

uzaviit smlouvy s dodavateli sluzeb, jakoZ i dodatkti k nim, platebnich kalendéait, odbérovych
diagrami jménem BD,

operativné zajiStovat spolupraci s dodavateli sluzeb v pfipadé nahlaSenych poruch v dodavce
tepla a teplé vody, studené vody, spole¢né televizni antény, el. energie pro spole¢né &asti domu,
zajistit thrady dodavek vsech sluzeb dle stanovenych platebnich kalendait a splatnosti faktur,
kontrolovat spravnost fakturovanych nakladi (na zékladé opravnéného pfistupu k Gétu
ztizenému BD pro pfijimani zaloh na sluzby),

kontrolovat fadné a v€asné ihrady zaloh za sluzby jednotlivych najemct jednotek, informovat
statutarni organ BD o dluznicich,

zpracovat podklady pro vyuctovani od jednotlivych dodavateli sluzeb,

uzavirat ndjemni smlouvy se ¢leny BD,

uzavirat ndjemni smlouvy s neéleny BD,

v pfipad€ zdjmu BD bude uzaviena dohoda o iplatném vymahani pohledavky.

Spréavce je opravnén financovat z G¢tu ziizeného pro vyse uvedeny ucel jen vydaje za sluzby
spojené s bydlenim (na zakladé opravnéného piistupu k uétu ziizenému BD pro pfijimani zaloh
na sluzby).

V piipadé nedostatku finanénich prostfedkii na G&tu, z jakéhokoliv divodu, bude spravce
informovat statutarni orgdn BD. Pokud pro vy$e uvedeny diivod nebude moci spravce provést
uhradu faktur za sluzby ve stanovenych terminech, bude faktura k uhradé predana statutarnimu
organu BD, a sprdvce pak neodpovida za jeji Ghradu (na zakladé opravnéného pristupu k uétu
ztizenému BD).

Vyuctovani zaloh, sloZenych jednotlivymi uzivateli bytovych jednotek predloZi spravce
nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku po skon€eni zuétovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok, uZzivateli bytové jednotky - kone&nému spotiebiteli.

Spravce si vyhrazuje pravo upravovat vysi zaloh za sluzby spojené s bydlenim

a) v souvislosti se zménami cen nebo legislativy
b) v pfipadé nedostatku finanénich prostredkd na uétu k uhradé ndkladovych faktur
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¢) vsouvislosti s vysledky vyuétovani sluzeb, spojenych s bydlenim
Vyse zdloh z diivodd uvedenych v bodech a), b), ¢) bude upravena s védomim statutirniho orgénu
BD.

5. Spravce je povinen na zékladé Zadosti statutarniho organu BD pfipravit podklady veskerych
dokumentii pro vedeni jednani.

Spravce je dale povinen :

a)  postupovat pfi vykonu spravy s potfebnou pé&i podle pokynid statutirniho organu BD a
v souladu s jejich zdjmy. Od pokynii se miize odchylit pouze tehdy, je-li to nezbytné v zdjmu
BD a nemtze-li v€as obdrzet jeho souhlas, &i souhlas neobdrzi ag si to vyzadal, jinak odpovida
za zpusobenou 8kodu. V piipadé pochybnosti o obsahu pokynt je spravce povinen vyzadat si
pisemné stanovisko statutarniho organu BD,

b)  predlozit kdykoliv na pozadani statutarniho organu BD vysvétleni svého postupu v urité
konkrétni zaleZitosti, a to ve lhité 30- ti dnii ode dne dorudeni pozadavku,

¢)  nejméné jednou roéné, nejpozd&ji do 30. dubna b&zného roku, informovat statutdrni organ BD
o nezbytnych opravach a tpravach domu, sezndmit jej s predpokladanymi néklady (vydaji) v
daném kalendainim roce,

d)  spravce je opravnén pouZit k vykonu spravy tieti osoby BD, nezajidtuje-li piislugnou &innost
sdm. VZdy vSak pfitom musi postupovat hospodarné a ku prosp&chu BD.
Spravce ruci za Skody zptisobené neplnénim povinnosti vymezenych touto smlouvou.

Clének V.
Prava a povinnosti BD

1. BD ma4 zejména tyto priva a povinnosti :

a) umoZnit spravci fadny vykon ¢innosti, tvoficich pfedmét spravy podle této smlouvy,

b)  Fadné a veas hradit sjednané zélohy, platby a uhrady, jakoZ i odménu spravci,

¢) umoznit spravei piistup do vSech ¢asti domu tak, aby mohl plnit povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici,

d) statutdrni organ BD je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu spravei domu vzniklé
poruchy v doddvce sluzeb a umoznit jejich odstranéni, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

e) BD je povinno prostfednictvim spravce zajistit a finanéné pokryt odstranéni zévad
vyplyvajicich z reviznich a poZarnich zprav ve stanovenych terminech.

] Clanek VI,
Uhrada nakladu, zaloh, vyiétovani

1. Spravce ma povinnost informovat statutarni organ BD o dluZnicich na predpisech za sluzby
spojené s bydlenim, jakoz i o neuhrazenych nedoplatcich z vyiétovani sluzeb po splatnosti, a to
tehdy az vykazuji dluh za 1. a 2. &tvrtleti daného roku k 31.07, za 3. étvrtleti daného roku k
31.10. daného roku a k 31.1. nasledujiciho roku za 4. &tvrtleti.

Clanek VII
Vymezeni rozsahu vedeni ucetnictvi a povinnosti spravce

Vykon vedeni u€etnictvi predstavuje zavazek spravce provadét na zakladé povéteni BD, jeho jménem
a na jeho ucet Cinnosti, a to zejména:

1. Ugetnictvi bude vedeno na podkladé uctové osnovy a postupu uctovani pro BD.
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